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Лекция №1  

Градостроительство – деятельность человека по преобразованию 

окружающей среды. Часть 1 

 

План лекции 

 

1   а      и ел        наука и п ак ика   ганизации и ф  ми   ания 

  н  н й жизненн й   е ы чел  ека и  бще   а      емени и п     ан   е. 

2   а      и ел ная  ея ел н    . Плани    чная и функци нал ная 

   ук у а г а      и ел ных  бъек    

3 С циал н -эк н миче кие и   ки г а      и ел н й  ея ел н   и. 

Эк н миче кие   н  ы з ни   ания 

 

1 Градостроительство - наука и практика организации и формирования 

основной жизненной среды человека и общества во времени и пространстве 

 

  а      и ел      – к мплек ная и мн г      нняя  ея ел н     п  

  з анию,  аз и ию и  ек н   укции п  елений и их  и  ем,  ключающая 

а хи ек у н е и инжене н е п  ек и   ание,   циал н е, эк н миче к е и 

эк л гиче к е плани   ание, зак н  а ел н е  егули   ание. Сф  ми   а ши   

как  е  ия и п ак ика плани   ки и за    йки г      , г а      и ел      

я ляе  я   н   еменн  и ме    л гиче к й баз й п  ек и   ания   ех 

    а ляющих ма е иал н -п     ан   енн й   е ы жизне ея ел н   и 

на еления – г      ,  ел, жилых и п  из      енных  ай н  , з н    ыха, 

п     ан   енн й   ганизации  а  еления, п и   ных к мплек    и 

лан шаф   . Вме  е    ем, как  фе а, неп   е    енн    язанная    аз аб  к й 

п  ек     аз и ия п  елений, г а      и ел       казы ае  ак и н е  лияние на 

плани   ание     и ел н г  п  из      а и  еализацию     и ел ных п  г амм. 

П пы ки  не  и  п е еленный п  я  к   плани   ку и за    йку 

п  елений наблю али   уже    е е ине III – начале II  ы ячеле ия    н. э. Нап и- 

ме , г    а     лине  еки Ин    2500-1500 гг.    н. э. имели п ям уг л ную 

 хему. В Егип е и Меж у еч е плани   али   ге ме  иче ки п а ил ные 

к а  алы, улицы были   иен и   аны п       нам   е а, п  из   ил    

  циал н е з ни   ание за    йки, п  кла ы али   п    ейшие  и  емы 

    п     а и канализации. А хи ек у н -г а      и ел ные к мплек ы 

  з а али   на   н  е е ин г  замы ла. П     ан   енн -плани    чная 

  ганизация г       была п  чинена    ук у е кул    ых цен    . 

На     еменн м э апе г а      и ел н е п  ек и   ание  егули уе  я 

н  мами   а      и ел н г  к  ек а Р   ий к й Фе е ации, к    ый   ак уе  

п ня ие г а      и ел н й  ея ел н   и – как  ея ел н   и п   аз и ию 

 е  и   ий,     м чи ле г       и иных п  елений,   уще   ляемая    и е 

 е  и   иал н г  плани   ания, г а      и ел н г  з ни   ания, плани   ки 

 е  и   ии, а хи ек у н -    и ел н г  п  ек и   ания,     и ел    а, 
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капи ал н г   ем н а,  ек н   укции,  н  а  бъек    капи ал н г  

    и ел    а, эк плуа ации з аний,     ужений, благ у    й   а  е  и   ий. 

О н  ные п инципы г а      и ел н й  ея ел н   и   н  ы аю  я на: – 

 бе печении к мплек н г  и у   йчи  г   аз и ия  е  и   ии на   н  е 

 е  и   иал н г  плани   ания, г а      и ел н г  з ни   ания и плани   ки 

 е  и   ии. В  анн м  лучае п   у   йчи ым  аз и ием  е  и   ии п нимае  я 

–  бе печение п и   уще   лении г а      и ел н й  ея ел н   и без па н   и 

и благ п ия ных у л  ий жизне ея ел н   и чел  ека,  г аничение нега и н г  

  з ей   ия х зяй   енн й и ин й  ея ел н   и на  к ужающую   е у и 

 бе печение  х аны и  аци нал н г  и п л з  ания п и   ных  е у       

ин е е ах на   ящег  и бу ущег  п к лений; 

–  бе печение  балан и   анн г  уче а эк л гиче ких, эк н миче ких, 

  циал ных и иных фак      п и   уще   лении г а      и ел н й 

 ея ел н   и; 

–  бе печение ин али ам у л  ий  ля бе п епя    енн г      упа к 

 бъек ам   циал н г  и ин г  назначения; 

–   уще   ление     и ел    а на   н  е   кумен     е  и   иал н г  

плани   ания, п а ил землеп л з  ания и за    йки и   кумен ации п  

плани   ке  е  и   ии; 

– уча  ие г аж ан и их  бъе инений     уще   лении г а      и ел н й 

 ея ел н   и,  бе печение    б  ы  ак г  уча  ия; 

–    е    енн   и   ган   г  у а    енн й  ла  и Р   ий к й Фе е ации, 

  ган   г  у а    енн й  ла  и  убъек    Р   ий к й Фе е ации,   ган   

ме  н г   ам уп а ления за  бе печение благ п ия ных у л  ий 

жизне ея ел н   и чел  ека; 

–   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний  ехниче ких  егламен   ; 

–   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний без па н   и  е  и   ий, инжене н - ехниче ких   еб  аний, 

  еб  аний г аж ан к й  б   ны,  бе печением п е уп еж ения ч ез ычайных 

 и уаций п и   н г  и  ехн генн г  ха ак е а, п иня ием ме  п  

п   и   ей   ию  е    и  иче ким ак ам; 

–   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний  х аны  к ужающей   е ы и эк л гиче к й без па н   и; 

–   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний   х анения  бъек    кул  у н г  на ле ия и    б   х аняемых 

п и   ных  е  и   ий; 

–    е    енн     за на ушение зак н  а ел    а   г а      и ел н й 

 ея ел н   и; 

–   змещение   е а, п ичиненн г  физиче ким, ю и иче ким лицам   

 езул  а е на ушений   еб  аний зак н  а ел    а   г а      и ел н й 

 ея ел н   и,   п лн м  бъеме. 
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Субъек ами г а      и ел н й  ея ел н   и я ляю  я Р   ий кая 

Фе е ация,  убъек ы Р   ий к й Фе е ации, муниципал ные  б аз  ания, 

физиче кие и ю и иче кие лица. 

Объек ами г а      и ел н г   ея ел н   и я ляю  я значи ел ные п  

 азме у  е  и   ии: г     и ег  элемен ы – жилые  ай ны, п  из      енные и 

 бще   енные к мплек ы, а  акже  бши ные  еги нал ные  и  емы  а  еления, 

к    ые м гу   ключа    я  на елённых ме   и п илегающие к ним  е  и   ий. 

  а      и ел       ешае  п     ан   енн -плани    чную   ганизацию э их 

 бъек   . П и э  м уже  ами  азме ы э их  бъек     ик ую  ф  му их 

п  ек и   ания. П э  му г а      и ел н е п  ек и   ание ча    назы аю  

плани   к й на елённых ме  . 

П  ек н -г а      и ел ная  ея ел н        е жи  значи ел ные п  

 бъему  аз елы  е  е иче ких  б  н  аний, ч    ближае  ее п  ха ак е у   

научн -п ак иче к й  ея ел н    ю,   ча  н   и    аз елами   циал н - 

эк н миче к й ге г афии и  е  и   иал н г  эк н миче к г  плани   ания 

  а      и ел ная  ея ел н     -  ея ел н     п   аз и ию  е  и   ий,   

  м чи ле г       и иных п  елений,   уще   ляемая    и е  е  и   иал н г  

плани   ания, г а      и ел н г  з ни   ания, плани   ки  е  и   ий, 

а хи ек у н -    и ел н г  п  ек и   ания,     и ел    а, капи ал н г  

 ем н а,  ек н   укции  бъек    капи ал н г      и ел    а; 

Ви ы г а      и ел н й  ея ел н   и: 

1.  е  и   иал н е плани   ание, 

2. г а      и ел н е з ни   ание, 

3. плани   ка  е  и   ий, 

4. а хи ек у н -    и ел н е п  ек и   ание, 

5.     и ел     , 

6. капи ал ный  ем н , 

7.  ек н   укция  бъек    капи ал н г      и ел    а. 

Те  и   иал н е плани   ание –  ключае   аз и ие инжене н й, 

  ан п   н й и   циал н й инф а   ук у , уче  ин е е    г аж ан и их 

 бъе инений, РФ,  убъек    РФ, муниципал ных  б аз  аний. 

Резул  а  м  е  и   иал н г  плани   ания   ан  я  я   кумен ы 

 е  и   иал н г  плани   ания (    м чи ле гене ал ные планы п  елений, 

г     ких  к уг  ) и планы их  еализации. 

  а      и ел н е з ни   ание –  ключае   п е еление  е  и   иал ных 

з н и у  ан  ление г а      и ел ных  егламен    на   н  е   кумен    

 е  и   иал н г  плани   ания и п  ек    плани   ки и за    йки,   уче  м 

л кал ных    бенн   ей  е  и   ии, каче   а  к ужающей   е ы и   х анением 

 бъек    кул  у н г  на ле ия. 

Резул  а  м г а      и ел н г  з ни   ания   ан  я  я П а ила 

землеп л з  ания и за    йки (ПЗЗ),   з ающие у л  ия  ля: плани   ки 

 е  и   ии,  бе печения п а  и зак нных ин е е    физиче ких и ю и иче ких 

лиц; п и лечения ин е  иций и  ыб  а наиб лее эффек и ных  и    
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 аз ешенн г  и п л з  ания земел ных уча  к   и  бъек    капи ал н г  

    и ел    а. 

Плани   ка  е  и   ии –  ключае   ы еление элемен    плани    чн й 

   ук у ы, у  ан  ление г аниц земел ных уча  к  , на к    ых  а п л жены 

 бъек ы капи ал н г      и ел    а, г аниц земел ных уча  к  , 

п е назначенных  ля     и ел    а и  азмещения линейных  бъек   . 

Резул  а  м плани   ки  е  и   ии   ан  я  я г а      и ел ные 

 ешения (п  ек ы) элемен    плани    чн й    ук у ы, у  ан  ления 

па аме     плани уем г   аз и ия элемен    плани    чн й    ук у ы. 

А хи ек у н -    и ел н е п  ек и   ание,     и ел      и 

 ек н   укция –  ключае  а хи ек у ные, функци нал н - ехн л гиче кие, 

к н   ук и ные и инжене н - ехниче кие  ешения  ля  бе печения на ежн   и 

и без па н   и  бъек    капи ал н г      и ел    а. 

Резул  а  м а хи ек у н -    и ел н г  п  ек и   ания   ан  я  я 

изы кания, п  ек ная   кумен ация;  аз ешение на     и ел     ,   зм жн     

  уще   ления к н   ля   п  це  е     и ел    а,       бъек а   эк плуа ацию. 

 

2 Градостроительная деятельность. Планировочная и функциональная 

структура градостроительных объектов 

 

  а      и ел      я ляе  я к мплек н й и мн г      нней 

 ея ел н    ю п  ф  ми   анию на еленных ме   и  и  ем  а  еления. Он  

 ключае    язанные        и ел     м и  ек н   укцией п  елений 

зак н  а ел н е  егули   ание,   циал н е и эк н миче к е плани   ание, 

а хи ек у н е и инжене н е п  ек и   ание, научные и  ле   ания, 

  ганизацию     и ел н г  п  из      а. 

  а      и ел ный к  ек  Р   ий к й Фе е ации, п иня ый   2004 г  у, 

 егламен и уе  г а      и ел ную  ея ел н     как  ея ел н     п   аз и ию 

 е  и   ий,     м чи ле г       и иных п  елений,   уще   ляемую    и е 

 е  и   иал н г  плани   ания, г а      и ел н г  з ни   ания, плани   ки 

 е  и   ии, а хи ек у н -    и ел н г  п  ек и   ания,     и ел    а, 

капи ал н г   ем н а,  ек н   укции  бъек    капи ал н г      и ел    а, 

эк плуа ации з аний,     ужений,   уще   ляем й   ганами г  у а    енн й 

 ла  и,   ганами ме  н г   ам уп а ления, физиче кими и ю и иче кими 

лицами. 

  а      и ел ная  ея ел н      п е еляе  я   умя   н  ными 

к мп нен ами -  е  и   иал ным плани   анием и г а      и ел ным 

 егули   анием, к    ые   язаны меж у   б й   ганизаци нн  и  ехн л гиче ки 

и нап а лены на  бе печение у   йчи  г   аз и ия  е  и   ий,   к    ых 

благ п ия ные у л  ия п  жи ания чел  ека,  г аничение нега и ных 

  з ей   ий х зяй   енн й и ин й  ея ел н   и на  к ужающую   е у, 

 бе печение  х аны и  аци нал н г  и п л з  ания п и   ных  е у       

ин е е ах на   ящег  и бу ущег  п к лений. 
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Зак н  а ел        г а      и ел н й  ея ел н   и и из анные   

     е    ии   ним н  ма и ные п а   ые ак ы   н  ы аю  я на  ле ующих 

п инципах: 

1)  бе печение у   йчи  г   аз и ия  е  и   ий на   н  е 

 е  и   иал н г  плани   ания и г а      и ел н г  з ни   ания; 

2)  бе печение  балан и   анн г  уче а эк л гиче ких, эк н миче ких, 

  циал ных и иных фак      п и   уще   лении г а      и ел н й 

 ея ел н   и; 

3)  бе печение у л  ий  ля бе п епя    енн г      упа к  бъек ам 

  циал н г  и ин г  назначения; 

4)   уще   ление     и ел    а на   н  е   кумен     е  и   иал н г  

плани   ания, п а ил землеп л з  ания и за    йки,   кумен ации п  

плани   ке  е  и   ии; 

5) уча  ие г аж ан     уще   лении г а      и ел н й  ея ел н   и; 

6)    е    енн       ган   г  у а    енн й  ла  и Р   ий к й Фе е ации, 

  ган   г  у а    енн й  ла  и  убъек    Р   ий к й Фе е ации,   ган   

ме  н г   ам уп а ления за  бе печение благ п ия ных у л  ий 

жизне ея ел н   и чел  ека; 

7)   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний  ехниче ких  егламен   ; 

8)   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний без па н   и  е  и   ий, инжене н - ехниче ких   еб  аний, 

  еб  аний г аж ан к й  б   ны,  бе печением п е уп еж ения ч ез ычайных 

 и уаций п и   н г  и  ехн генн г  ха ак е а; 

9)   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний  х аны  к ужающей   е ы и эк л гиче к й без па н   и; 

10)   уще   ление г а      и ел н й  ея ел н   и     блю ением 

  еб  аний   х анения  бъек    кул  у н г  на ле ия и    б   х аняемых 

п и   ных  е  и   ий; 

11)    е    енн     за на ушение зак н  а ел    а   г а      и ел н й 

 ея ел н   и; 

12)   змещение   е а, п ичиненн г  физиче ким, ю и иче ким лицам   

 езул  а е на ушений   еб  аний зак н  а ел    а   г а      и ел н й 

 ея ел н   и   п лн м  бъеме. 

  а      и ел ная  ея ел н     нап а лена на к мплек ную   ганизацию 

ма е иал н -п     ан   енн й   е ы  бще   енн й жизне ея ел н   и   

п  елениях и  ай нах  а  еления. Она ф  ми уе  у л  ия  ля   у а, бы а и 

   ыха на еления,  бще   енн г  п  из      а,   х анения и улучшения 

 к ужающей   е ы пу ём  аци нал н й плани    чн й   ганизации  е  и   ии, 

  гла   анн г   заимн г   азмещения п  из      енных к мплек   , жилых 

 ай н   и   угих г а      и ел ных  бъек   . 

  а      и ел н е п  ек и   ание   п  ек ная  ея ел н        б г     а. 

Её   личае       угих  бла  ей инжене н г  п  ек и   ания   ганичн е 

  че ание у или а н -п ак иче к г  и ху  же   енн г  а пек   . 
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Вме  е    ем г а      и ел н е п  ек и   ание п инципиал н    личае  я 

   п  ек и   ания з аний и     ужений. Различия  п е еляю  я ха ак е  м 

 бъек а и  ам г  п  це  а п  ек и   ания. Объек ами г а      и ел н г  

п  ек и   ания я ляю  я значи ел ные п   азме у  е  и   иал ные  и  емы: 

г     и ег  элемен ы   жилые  ай ны, п  из      енные и  бще   енные 

к мплек ы, а  акже  бши ные  еги нал ные  и  емы  а  еления,  ключающие 

 я  на елённых ме   и п илегающих к ним  е  и   ий.   а      и ел н е 

п  ек и   ание нап а лен  на к мплек ную п     ан   енную   ганизацию 

  е ы г    а или  ай на  а  еления       личие    п  ек и   ания, 

нап а ленн г  на ф  ми   ание    ел ных элемен    э  й   е ы - з аний и 

    ужений.   а      и ел       ешае  п     ан   енн -плани    чную 

  ганизацию    их  бъек   . П и э  м уже  ами  азме ы э их  бъек     ик ую  

п е бла ающую ф  му их п  ек и   ания -    и е   ухме ных  е  и   иал ных 

 хем-план  . П э  му г а      и ел н е п  ек и   ание ча    назы аю  

плани   к й на еленных ме  . 

Еще   н    личие г а      и ел н г  п  ек и   ания     бъемн г  

 п е еляе  я  ем, ч   г а      и ел ные  бъек ы   ег а  ключаю  элемен ы 

п и   н г  к мплек а как  ажнейшие     а ляющие    ей функци нал н й 

  ганизации и к мп зиции. Э    п е еляе  не бх  им      пециал н г  

 нимания к   п   ам  инамиче к г   а н  е ия п и   ных и  ехн генных 

    а ляющих   п  це  е  аз и ия г    а или  ай на  а  еления. 

Ма ш аб и ха ак е  г а      и ел ных  бъек     п е еляе     бенн   и 

ху  же   енн г      че   а   г а      и ел    е   не аз ы ную   яз  

функци нал н -п ак иче ких и ху  же   енных      н п  ек и   ания, 

 азличие   ма ш абе к мп зици нн г   ешения п  ек а и ег   еализации, 

«  а ичн   и» п  ек ных п е л жений п и неп е ы н   и  аз и ия к мп зиции 

 еал н   аз и ающег  я г    а и   . 

П  ек н -г а      и ел ная  ея ел н        е жи  значи ел ные п  

 бъему  аз елы  е  е иче ких  б  н  аний, ч    ближае  ее п  ха ак е у   

научн -п ак иче к й  ея ел н    ю,   ча  н   и    аз елами   циал н -

эк н миче к й ге г афии и  е  и   иал н г  эк н миче к г  плани   ания. 

И  ле   а ел  кие  аз елы г а      и ел н й  ея ел н   и н  я  

п икла н й ха ак е  и   иен и   аны на п иня ие п  ек ных  ешений. М жн  

 азлича     и у   ня и  ле   аний. Пе  ый   и  ле   ания   п  це  е 

п  ек и   ания, нап а ленные на изучение к нк е ных у л  ий,  п е еляющих 

 ыб   п  ек н г   ешения. В    й у   ен    и  ле   ание  бщих 

зак н ме н   ей г а      и ел н й   ганизации п     ан   а как   н  а 

 аз аб  ки г а      и ел ных к нцепций, н  м и   е е  ип   (к нцеп уал ных 

« б азц  »)  ешений. Т е ий   наиб лее аб   ак ный у   ен    язан   

ме    л гиче кими и  ле   аниями и нап а лен на   ганизацию 

г а      и ел ных знаний, на  аз аб  ку м  елей и ме      и  ле   аний. В 

цел м  е  е иче кие знания   г а      и ел    е   язаны   за ачей п  ышения 

 б  н  анн   и   п  ек ных  ешениях и  еал н м ф  ми   ании  к ужающей 
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  е ы, а  акже на  ыя ление  бщих зак н ме н   ей  аз и ия п  елений и 

 и  ем  а  еления. 

Объек ами г а      и ел н г  и  ле   ания и п  ек и   ания я ляю  я 

г    а и п  ёлки, жилые и  бще   енные к мплек ы, п  мышленные  ай ны и 

з ны    ыха. На я у      ел ными п  елениями, г а      и ел       ешае  

п     ан   енную   ганизацию  бши ных  е  и   иал ных  и  ем    ай н  , 

 ключающих  я  п  елений и меж еленных  е  и   ий. В е э и мн г  б азные 

 бъек ы ха ак е изую  я  бщими че  ами п     ан   енн й   ганизации: 

  гла   анным  заимным  азмещением элемен    и ф  ми   анием меж у ними 

у   йчи ых  е  и   иал ных   язей. Функци нал ная и  е  и   иал ная 

  язн     и уп  я  ченн     элемен    п и аю  г а      и ел ным  бъек ам 

цел   н    ,   н  и ел ную а   н мн     и у   йчи     , ч   п з  ляе  

 а  ма  и а   их как г а      и ел ные  и  емы. 

  а      и ел ная  и  ема м же  бы    п е елена как     купн     

п     ан   енн -  ганиз  анных и  заим   язанных ма е иал ных элемен      

 ехниче ки     енных  е  и   ий, з аний и     ужений,     г и инжене ных 

    ужений,    ме  н    п и   ными к мп нен ами ф  ми ующих   е у 

 бще   енн й жизне ея ел н   и на  азных  е  и   иал ных у   нях. 

  а      и ел ная  и  ема п    янн   аз и ае  я, изменяя     

     е    ии   п   ебн   ями  бще   а,        е    ии    аз и ием её 

  циал ных функций. Э    аз и ие п  и х  и     езул  а е целенап а ленных 

г а      и ел ных ме  п ия ий, и ключение     а ляе  е  е   енн е  аз и ие 

п и   ных к мп нен    г а      и ел ных  и  ем. П э  му    е жание, цел  

г а      и ел н г  п  ек и   ания  п е еляю  я   циал н -функци нал н й 

п  г амм й,    ажающей  е   к мплек    еб  аний к г    у или   уг й 

г а      и ел н й  и  еме. Каче     п  ек а м же  бы    ценен    л к    

  п   а лении п     ан   енн -плани    чн г   ешения   п   а ленными 

  циал ными за ачами и  ехник -эк н миче кими у л  иями их  ып лнения. 

И ак,  бъек ами г а      и ел н г  п  ек и   ания и и  ле   ания 

я ляю  я  аз и ающие я г а      и ел ные  и  емы  азн г  ма ш аба и 

функци нал н г     е жания, п     ан   енная   ганизация к    ых 

нап а лена на   з ание   е ы  бще   енных п  це    . 

Плани    чная    ук у а  ы ажае   е  и   иал н -п     ан   енные 

  н шения меж у элемен ами (ча  ями) г а      и ел ных  и  ем и    ажае  

 ем  амым     ение  и  емы. В за и им   и    ма ш аб   и ха ак е а  и  емы   

каче   е ее элемен    м гу   а  ма  и а   я  азличные ма е иал ные  бъек ы. 

Так,  ля жил г   ай на э   жилые   ма и г уппы   м  , уч еж ения 

 бще   енн г   б лужи ания,  зелененные пл ща ки    ыха,   ан п   ные 

п  ез ы. Ра  ма  и ая плани    чную    ук у у г    а, мы  пе и уем б лее 

к упными элемен ами: жилые и п  из      енные к мплек ы,  бще   енные 

цен  ы и г     кие па ки,   ан п   ные  е и. Таким  б аз м, п  ме е 

ук упнения  бъек а  а  е    епен  гене ализации ег  элемен   . 

О н  а ф  ми   ания   ех г а      и ел ных  бъек       е  и   ия, 

ха ак е изуемая  азме ами и ф  м й, ме   п л жением, п и   ными и 
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ан   п генными    й   ами и  е у  ами. Те  и   ия     а ляе    н  у 

г а      и ел н й  ея ел н   и на люб м у   не, п е    а ляя п     ан     

 ля ф  ми   ания г а      и ел ных  бъек    и  бу л  ли ая,    илу    их 

 пецифиче ких каче   , ха ак е а п инимаемых г а      и ел ных  ешений. 

  а      и ел ная  ея ел н     нап а лена на  аци нал н е 

г а      и ел н е     ение  е  и   ии, п инцип м к     г  я ляе  я 

мак имал ная эффек и н     и п л з  ания  е  и   иал ных  е у    . 

  а      и ел н е     ение  е  и   ии  ы ажае  я       и ел    е з аний и 

    ужений, п  кла ке     г и инжене ных к ммуникаций, инжене н й 

п  г    ке и благ у    й   е,   ме  п ия иях п  улучшению  к ужающей 

  е ы. 

В г а      и ел ных  и  емах и п л зуе  я п ня ие з на   

 е  и   иал ный элемен  г а      и ел н й  и  емы, ха ак е изуемый 

 азмещением на нём   н  ипных г а      и ел ных или п и   ных 

к мп нен   . Ча      г а      и ел    е и п л зуе  я функци нал ный п изнак 

как   н  а з ни   ания  е  и   ии. Так     еление г       на жилые 

( ели ебные) и п  из      енные з ны; з ни   ание  е  и   ии    ай нах 

 а  еления п   и ам х зяй   енн г  и п л з  ания    ел  к г , ле н г  

х зяй   а, ма     г     ыха на елении. На я у   функци нал ным 

з ни   анием,   зм жны и   угие п инципы членения  е  и   ии на з ны. 

Нап име ,  ы еление   г    е з н и    иче ки  л жи шей я и н   й за    йки, 

 ы  к й и низк й пл  н   и на еления. 

В г а      и ел    е и п л зую  я п ня ия  ай н и к мплек . П ня ие 

« ай н»  п е еляе    личающую я п  каким-либ  п изнакам   н  и ел н  

цел   ную и а   н мную е иницу. П име ами м гу   лужи   жилые  ай ны 

г    а. П ня ие «к мплек »  акже ха ак е изуе   е  и   иал ную цел   н    , 

  н   еменн  указы ая и на  ы  кую   епен  функци нал н й или 

к мп зици нн й цел   н   и  бъек а. Нап име , жил й к мплек , 

п  мышленный к мплек , к мплек  уч еж ений  б лужи ания. 

  аницы  ай н   и к мплек     лужа  либ  г аницами г а      и ел ных 

 и  ем    бъек    п  ек и   ания, либ  членя  г а      и ел ную  и  ему на 

цел   ные  е  и   иал ные элемен ы. 

Для  пи ания  е  и   иал ных    ук у    г а      и ел    е 

и п л зуе  я  акже  я   заим   язанных п ня ий: узел,    , я   , пе ифе ия, 

 е  . 

 ен   (узел)   функци нал ный или к мп зици нный ф ку  

г а      и ел н й  и  емы и   н   еменн    чка к нцен  ации как г -либ  

п изнака. 

Функци нал ные цен  ы  ы еляю  я        е    ии      е жанием 

  уще   ляемых на  е  и   ии  бще   енных п  це    . В г    е - э   цен  ы 

 бще   енн г   б лужи ания,   ан п   ные узлы;    ай нах  а  еления   л  

цен      ып лняю  г    а и п  ёлки. На я у   мн г  б азными 

функци нал ными п изнаками цен    , значи ел ную   л  иг ае   п е еление 



9 
 

цен     к мп зиции, ф  ми уемых    и е к мплек    з аний, пл ща ей, 

  минан ных     ужений. 

Плани    чные   и п е   а ляю    б й линейную к нцен  ацию как г -

либ  п изнака. Функци нал ные   и, как п а ил ,   язаны   линиями 

к ммуникаций. В ма ш абе г    а  еч  и ё      ан п   ных   ях, линейн  

 аз и ающих я  бще   енных цен  ах. В  еги нал н м ма ш абе и п л зуе  я 

п ня ие «     а  еления»   линейная к нцен  ация на еленных ме      л  

к ммуникаций. П ня ие «к мп зици нная    »  акже и п л зуе  я на   ех 

у   нях п  ек и   ания. Нап име ,  ека как     к мп зиции г    а. 

     г а      и ел н й  и  емы   уча   к  е  и   ии    ы  к й 

к нцен  ацией п изнака  и  емы   цел м.      г    а п е   а лен  

цен  ал ным  ай н м, я     и  емы  а  еления   гла ным г     м и 

 к ужающей ег   е  и   ией.    у  и  емы п   и     и  пе ифе ия. 

Се     г уппа  бъек      чечн г  или линейн г  ха ак е а, уп  я  ченн  

 азмещённая на  а  ма  и аем й  е  и   ии:  е   уч еж ений кул  у н -

бы    г   б лужи ания,   ан п   ная  е  . 

  а      и ел ные  и  емы ха ак е изую  я  азличн й плани    чн й 

   ук у  й:     а  м и  е  и   иал ным     н шением элемен   . С  ук у а 

м же  бы    пи ана   п каза елях  азме    и ге ме  ии плани    чных 

элемен   , а  акже    й    ма е иал ных  бъек    (за    йки, инжене н г  

 б  у   ания, благ у    й   а), ф  ми ующих э и элемен ы. 

Плани    чная    ук у а ха ак е изуе    е    а, и п л з  анные 

п  ек и   щик м  ля  ешения за ач, п   а ленных   циал н -функци нал н й 

п  г амм й п  ек и   ания. Нап име , п  г амм й   ганизации п  из      а 

п и п  ек и   ании п  из      енн г  к мплек а, п  г амм й бы   ых 

п  це       жил м к мплек е. 

Оценка эффек и н   и г а      и ел н г   ешения   ебуе  к мплек н г  

 а  м   ения плани    чных и функци нал ных ха ак е и  ик  бъек а. Э   

  з ае  не бх  им      пи ания функци нал н й и плани    чн й   ганизации 

г а      и ел ных  и  ем. Такая   зм жн      бу л  ли ае  я 

 е  и   иал н    ю  беих  и  ем ( ем же  бу л  ли ае  я и х   шая 

  гла   анн     г а      и ел ных п ня ий   п ня иями ге г афии, 

 е  и   иал н -эк н миче к г  плани   ания). 

К мплек ный функци нал ный и плани    чный анализ  пе и уе   акими 

  п   а имыми ка ег  иями, как функци нал ные и плани    чные   и, узлы, 

з ны, функци нал н е и плани    чн е  ай ни   ание, г аницы   циал н -

 е  и   иал ных и плани    чных  и  ем. Т л к  на   н  е к мплек н г  

анализа функци нал ных п  це     и г а      и ел ных    ук у  м же  бы   

 ценена эффек и н     г а      и ел н г   ешения   как  бе печения 

п     ан   енных у л  ий жизне ея ел н   и,  ыя ляю  я   зм жные  езе  ы 

эк н мии  е  и   ии за  че   аци нал н г  з ни   ания г     к й за    йки 

или к мплек н й  е  и   иал н й   ганизации г уппы п  из      . 

  а      и ел ная  и  ема ф  ми уе  я   к нк е ных п и   ных 

у л  иях и   ег а  ключае  элемен ы п и   н г  к мплек а. П и   ные у л  ия 
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    а ляю   ажнейший фак   ,  п е еляющий  ыб   плани    чн г   ешения. 

В э  м  мы ле п и   ный лан шаф  м же   а  ма  и а   я как к мплек  

 азличн г     а г а      и ел ных  е у    . Их  ценка п     и  я   п зиций 

    и ел н г  п  из      а и   п зиций   ганизации   ех  и    

п  из      енн й и неп  из      енн й  ея ел н   и на   ганизуем й 

 е  и   ии. П  г амма функци ни   ания г а      и ел н й  и  емы   

б л шей   епени  п е еляе  я п и   ными у л  иями и  е у  ами. 

Бу учи элемен ами г а      и ел ных  и  ем, п и   ные к мп нен ы 

(земля,    а,  а  и ел н     и   .) нах  я  я    л жн й  заим   язи   

 ехн генными и,   ча  н   и,  п е еляю  е  е   енную изменяем    , 

 инамичн     г а      и ел ных    ук у . Уче  э  й  инамики  ажен как   

п зиции   уще   ления   циал ных п  г амм п  ек и   ания,  ак и   п зиции 

 х аны п и   н й   е ы. 

Сле уе  име      и у, ч   элемен ы п и   ы,  ключаемые   

г а      и ел ные  и  емы,   ег а     й или ин й   епени  еф  ми   аны 

чел  ече к й  ея ел н    ю. Наиб л шей  еф  мации п   е гаю  я  ни   

г    е, г е, п   уще   у, люб й п и   ный элемен     а  и ел н    , п ч а, 

ак а   ии - ф  ми ую  я и  аз и аю  я    ежиме, за анн м г а      и ел ным 

п  ек  м   п м щ ю мн г  б азных инжене н - ехниче ких   е    . П э  му 

г    и     п и   ных к мп нен ах г а      и ел ных  и  ем м жн    

из е  н й   епен ю у л  н   и. 

Таким  б аз м, п и   а    як   ы  упае  п и ф  ми   ании 

г а      и ел ных  и  ем: как у л  ие ( е у  ы) их  аз и ия и как 

ма е иал ный к мп нен   и  емы,   личающий я     ехн генных к мп нен    

ха ак е  м и е  е   енн й  инамик й  аз и ия. 

 

3 Социально-экономические истоки градостроительной деятельности. 
Экономические основы зонирования 

 

С циал н -эк н миче кие  аз елы    мн г м  п е еляю  п  г амму 

г а      и ел н й  ея ел н   и. О ганизация жизненн й   е ы   язана   

 ешением  аких х зяй   енных за ач, как  азмещение и к мплек ная 

 е  и   иал ная   ганизация п     ан   а,  аци нал н е и п л з  ание и 

   п  из         е у    ,   ганизация   у а, бы а и    ыха на еления, 

 аци нал н е п и    п л з  ание и  х ана п и   н й   е ы. Ра  м   им 

п име  ( и . 3.1). 
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Ри ун к 3.1. П  ек  к мплек н й   ганизации и  аз и ия  е  и   ии 

Б л ш г  и Мал г            у ла   а  й  еки Кубан  и п илегающих 

 е  и   ий 

 ел  п  ек а – к мплек ная   ганизация и  аз и ие  е  и   ии Б л ш г  

и Мал г            у ла   а  й  еки Кубан  и п илегающих  е  и   ий. 

Пл ща       ения – б лее 440 га. План  аз и ия  е  и   ии  ключае : 

  з ание на  е  и   ии Б л ш г        а  бъек     п   и н -

 аз лека ел н г  назначения,    . ч. г л ф-клуба, и     и ел      кул  у н -

э ниче к г  к мплек а; 

  ганизация «зеленых пл ща  к» на  е  и   ии Сп   и н г  па ка на 

бе егу  еки Кубан  у мик   ай на « и       и елей»; 

    и ел      г   иничн г  к мплек а,  ключающег  г   иницу и 

к   е жи. 

С циал н -эк н миче кие и  ле   ания  ключаю : 

  и  ле   ание   п       азмещения и  е  и   иал н й   ганизации 

п  из      а; 

  и  ле   ание  азмещения и п     ан   енн й   ганизации 

неп  из      енных  фе   ея ел н   и; 

    циал н - ем г афиче кие и  ле   ания; 

    циал н -эк н миче кие и  ле   ания,  п е еляющие   циал ную 

значим     п и   н й   е ы и за ачи п и     х аны; 

    циал н -п их л гиче кие и  ле   ания    п ия ия г     к й   е ы 

на елением   цел ю  бе печения   циал н -п их л гиче к г  к мф   а 

г     к й   е ы; 

   ехник -эк н миче кие  аз елы,  а  ма  и ающие г а      и ел ные 

 ешения   п зиций эффек и н   и     и ел    а и эк плуа ации  бъек   . 

О н  из нап а лений п  ышения эффек и н   и г а      и ел н й 

 ея ел н   и – ме  п ия ия п   х ане и улучшению  к ужающей   е ы. П и 

э  м не бх  им   б  н  ание  ыб  а эк н миче ки эффек и ных ме , 

г ам  н е и п л з  ание  ы еляемых ма е иал ных и финан   ых  е у    . 

О н  ными к и е иями  ы  упаю  эк н мик -эк л гиче кая и   циал н -

эк л гиче кая эффек и н    . Эк н мик -эк л гиче кий к и е ий п казы ае  

эффек и н     и п л з  ания п и   ных  е у       х зяй   енн й  фе е и 
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у   анения (или   лабления) нега и н г    з ей   ия х зяй   енн й 

 ея ел н   и чел  ека на  к ужающую   е у. С циал н -эк л гиче кий 

к и е ий п казы ае  эффек и н     и п л з  ания  е у     п и   н й   е ы   

  з ании наиб лее благ п ия ных у л  ий   у а, бы а и    ыха на еления, а 

 акже улучшения у л  ий ег  физиче к г   аз и ия и   к ащение 

заб ле аем   и за  че  ней  ализации (или умен шения   з ей   ия) 

неблаг п ия ных фак       к ужающей   е ы. 

О н  ная за ача эк н мик -эк л гиче ких и  ле   аний –  ыя ление 

пу ей     ижения не бх  им г  каче   а п и   н й   е ы   наимен шими 

за  а ами. И х  я из     г й лими и   анн   и финан   ых и п  чих  е у    , 

гла н й за ачей   ан  и  я  п е еление п  ле   а ел н   и и п и  и е н   и 

п   е ения  ех или иных ме  п ия ий. В   циал н -эк л гиче ких 

и  ле   аниях уп    елае  я на анализе и  ценке у л  ий жизни на еления, 

изучении   циал ных п  ле    ий,  ыз анных изменениями п и   н й   е ы. 

Эк н миче кий эффек  у  ана ли ае  я на   н  е  а че а  еличины 

п е     ащенн г  уще ба, нан  им г  неблаг п ия ным      янием 

 к ужающей   е ы. Величина п е     ащенн г  уще ба изме яе  я  азн    ю 

 цен к эк н миче к г  уще ба    заг язнения  к ужающей   е ы    и п  ле 

п   е ения  а  ма  и аемых ме  п ия ий. Эк н миче кий уще б п е   а ляе  

  б й  умму за  а  на п е уп еж ение и к мпен ацию п  ле    ий,  ыз анных 

неп   е    енным   з ей   ием неблаг п ия ных фак       к ужающей   е ы 

на  еципиен ы. В каче   е   н  ных  еципиен     а  ма  и аю  я: на еление и 

ег   аб    п   бн    ,  бъек ы жилищн -к ммунал н г  х зяй   а (жил й 

ф н , г     к й   ан п   , зеленые на аж ения и   .),  ел  к х зяй   енные 

уг   я, жи   ные и  а  ения, ле ные  е у  ы, элемен ы   н  ных ф н    

п  мышленн   и и   ан п   а,  ыбные  е у  ы,  ек еаци нные и лечебн -

ку    ные  е у  ы. 

П каза ели эк н миче к г  уще ба    ажаю  к нечные   циал н -

эк н миче кие  езул  а ы  х аны и улучшения  к ужающей   е ы г       и 

п з  ляю   п е ели   п  из      енн -эк н миче кую и   циал н -

 ем г афиче кую наг узку на  к ужающую   е у   п  це  е плани уем г  

  циал н -эк н миче к г   аз и ия г    а. К  ме   г , и х  я из э их 

п каза елей и учи ы ая  уще   ующие н  ма и ы, м жн  п инима   

     е    ующие х зяй   енные  ешения, у  чня   ма ш абы   з ей   ия на 

элемен ы  к ужающей   е ы,    ук у у и  че е н     ме  п ия ий п  ее  х ане 

и улучшению и  ем  амым  ыя и    езе  ы у к  ения   циал н -

эк н миче к г   аз и ия г       и  ай н  . Ра  ущая значим       циал ных и 

эк н миче ких к и е ие  эффек и н   и п и     х анн й  ея ел н   и и 

п и    п л з  ания  бу л  ила   на   ящее   емя ши  кие эк л г -

эк н миче кие и   циал н -эк л гиче кие и  ле   ания,  аз аб  ку б лее 

ши  к г  ме   иче к г  аппа а а,    е шен     ание инф  маци нн г  

 бе печения 

 

В п   ы  ля  ам к н   ля: 
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1. Объек ы г а      и ел н г  п  ек и   ания 

2. Дай е  п е еление п ня ий « ай н» и «к мплек ». 

3. Дай е  п е еление п ня ий «к мп зици нная    » и «я   ». 

4. К мплек ный функци нал ный и плани    чный анализ 

5. Какие за ачи  ешаю  я п и   ганизации жизненн й   е ы? 

6. Какие а пек ы  ключаю    циал н -эк н миче кие и  ле   ания? 

7. Как м жн  п  ы и   эффек и н     г а      и ел н й  ея ел н   и? 

8. Как  цени аю  эффек и н     г а      и ел н й  ея ел н   и? 

9. Как  а   н  ная за ача эк н мик -эк л гиче ких и  ле   аний? 

10. Как  цени ае  я эк н миче кий эффек ? 

11. Как  цени ае  я эк н миче кий уще б? 


