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1 История объемно-блочного домостроения 

В 1928 г. советский архитектор К. Мельников выдвинул идею Дома-
контейнера – два врезанных друг в друга цилиндра. Это была первая попытка 
организовать доступное жилье для социалистического человека. Позднее к 
решению проблемы присоединились другие архитекторы. В частности, Н. 
Ладовский и В. Караулов в 1931 г. создали каркасно-блочную систему жилого 
дома, которая стала основой последующего строительства. 

В начале 60-х годов объёмно-блочное домостроение встало в СССР на 
стабильный поток. Началось экспериментальное возведение жилых домов и 
других социальных объектов. В феврале 1969 г. советом министров СССР 
было выпущено постановление «О развитии объёмно-блочного 
домостроения», в котором было предусмотрено строительство крупных 
заводов объёмно-блочного домостроения в РСФСР, Белоруссии, Украине. В 
результате, уже в 1972 году по технологии ОБД были построены жилые дома 
общей площадью 150 тыс. м², высотой до 24 этажей. 

В результате их апробирования и всестороннего изучения для массового 
строительства в СССР были рекомендованы и реализованы следующие виды 
объемных блоков из железобетона: цельноформованные комнаты, сантехузлы, 
лифтовые шахты, блоки лестничных клеток, лестничные марши и площадки с 
полной отделкой. Полносборный метод насчитывает около 120 различных 
систем, отличающихся видами применяемых конструкций, технологии 
изготовления объемных элементов, степенью заводской готовности, 
способами транспортировки и монтажа.  

В СССР действовало более 20 объемно-блочных домостроительных 
предприятий, главные из которых были в Минске, Кременчуге, Краснодаре, 
Приднепровскую, Вологде, Хабаровске.  

3 февраля 1969 вышла специальное постановление Совета Министров 
СССР «О развитии объемно-блочного домостроения», ставшая сигналом для 
проведения широкого эксперимента по внедрению этого прогрессивного 
метода строительства. За ним сооружали не только жилые дома, но и 
общежития, гостиницы, пансионаты, дома отдыха, детские учреждения.  

Всего на территории бывшего СССР в течение шестидесятых-
восьмидесятых годов возведено более тысячи таких сооружений с различными 
конструктивными системами и архитектурно-планировочными решениями, 
отличающиеся этажностью и протяженностью.  
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Первый проект (ул. Дегтяревская, 43/2) предусматривает 2-комнатное и 
3-комнатное жилье со смежными ходами. Балконы есть как с фасадной 
стороны, так со стороны подъезда. В торцевых секциях модернизированного 
проекта (ул. Дегтяревская, 43 /3, 43 /7, 43/8, бул. Я. Гашека, 4) запроектировано 
2-комнатные квартиры, во внутренних секциях  3-комнатные. Здесь все 
помещение и санузел  отдельные, что для начала шестидесятых  
неслыханная роскошь. Балконы  только с фасадной стороны дома и лоджии - 
на торцах. Секция в плане имеет размеры 15,29 х10, 62 м. Ширина блок-комнат 
составляет 3,38 и 2,78 м, длина - 5,44, 5,14 и 4,8 м, а высота - 2,58 м. Как 
недостаток отмечается недостаточная шумоизоляция и попадания влаги через 
тонкие внутренние стены блоков из-за отсутствия между ними изоляционного 
материала. 

В семидесятые появился вариант полносборный девятиэтажки БК-9-Д1 
(арх. В.Г.Кацин, Е. В. Казанкова, Ж. М. Косенко; инж. Ю.Т.Гуцол, М. С. 
Варшавский, Д. Л. Рохлин, Л. М. Нифонтова), воплощенный в Киеве по ул. 
Солом Купянск, 4/2 (в секции на этаже находится 4 квартиры: 1-комнатная, 
две 2-комнатные и 3-комнатная), 5 -этажный гибрид  жилищно-гостиничного 
типа дом НИИСК по ул. И. Клименко, 8, а также нереализованные проекты 12-
этажных зданий жилого дома и общежития. В последних двух разработках 
имело место сочетание объемно-блочного и крупнопанельного конструкций. 
КиевЗНИИЭП был разработан даже специальную серию 111-170, где 
объемные блоки кухонные-санитарных, лестничных и лифтовых узлов 
использовались наряду с укрупненным панельными изделиями для жилых 
комнат. Этот экспериментальный метод получил название объемно-
панельного и применялся в Кременчуге. 

Новая волна оптимизма относительно массового внедрения объемно-
блочного домостроения возникла в начале восьмидесятых, под лозунгами 
«Построим многоквартирный жилой дом за один месяц» и «Переведем все 
крупнопанельные предприятия на полносборное домостроение - сэкономим 
государству 3 млр. руб. за пятилетку», однако боевой пыл очень быстро 
прошло.  

Да, этот метод сооружения имел целый ряд неоспоримых преимуществ: 
ощутимо сокращались трудоемкость (на 15%) и сроки возведения (в 2,5-3 раза), 
значительно повышался степень монтажа сооружений, существенно 
улучшалась качество строительства, расширялись архитектурно-
композиционные возможности зданий.  
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Почему же это перспективное чудо прежде запомнилось посетителям 
выставок достижений народного хозяйства и международных торговых 
ярмарок, а не людям, для которых оно было создано?  

Немалая стоимость квадратного метра жилой площади (и это несмотря 
определенную экономию материалов), потребность в больших закрытых 
промышленных площадках и сложном и недешевом оборудовании для 
производства блоков, недостатки при их формировании, нехватка мощных 
механизмов для транспортировки и монтажа дали в итоге отрицательный 
экономический эффект, без которого обесценились все плюсы объемно-
блочного домостроения. 

Постепенно производство сошло к минимальным показателям и в 
некоторых регионах практически полностью прекратилось в 90-е года 
прошлого столетия. 
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2 Строительство зданий из объемных блоков 

Метод объёмно-блочного домостроения представляет еще один шаг по 
пути дальнейшего совершенствования индустриальных методов возведения 
зданий. 

 Этот метод обеспечивает максимальную заводскую готовность 
монтажных элементов, значительное сокращение сроков строительства и 
повышения производительности труда. 

Основной задачей метода объёмно-блочного домостроения является 
изготовление объемных элементов в заводских условиях, что позволяет 
добиться высокой степени их готовности и высокого качества за счет 
использования комплексной механизации на всех этапах изготовления 
объемных элементов. 

В практике строительства используется большое количество 
конструктивных схем. Из объёмных блоков строятся как городские, так и 
сельские дома, малоэтажные и многоэтажные, стационарные и передвижные. 

Метод объёмно-блочного домостроения разнообразными техническими, 
объемно-планировочными и композиционными возможностями, 
позволяющими применить его в различных условиях, как районах 
труднодоступных и малообжитых, так и в освоенных районах, как в районах 
Крайнего Севера, так и на юге. 
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Принципиальное отличие объемно-блочного домостроения от других 
видов строительства, в том числе и от крупнопанельного, состоит в изменении 
структуры производства. В крупнопанельном строительстве затраты на 
заводах составляют 40, в объемно-блочном  60, а при массовом строительстве 
есть возможность довести их до 75-80% общего количества трудовых затрат. 

При объемно-блочном виде строительства сроки возведения жилого 
дома резко сокращаются. При четкой организации производства может быть 
достигнут ритм монтажа  1 этаж за 2 дня, а полностью пятиэтажный дом 
может быть готов к заселению через 14 дней. Концентрация основной массы 
рабочих на заводе придает строительству черты промышленного производства. 
По имеющимся опытным данным, суммарная трудоемкость возведения 
объемно-блочных зданий на 15% ниже, чем крупнопанельных. 

Процесс сооружения объемно-блочных зданий сводится к 
транспортировке и монтажу готовых блоков, заделке стыков, установке 
санитарно-технических устройств. Несущие блоки в объемно-блочном доме 
устанавливаются в шахматном порядке в плане и по высоте, а промежутки 
заполняются доборными панелями. Такое конструктивное решение позволяет 
сократить количество объемных блоков почти в 2 раза и снизить стоимость 1 
м2 на 20%.     

Монтаж и отделка домов первоначально производились силами 
общестроительных трестов. В январе 1976 г. в системе треста 
Промстройматериалы Краснодарского межколхозстройобъединения было 
создано специализированное домостроительное управление. С созданием 
Гулькевичского ССК это управление вошло в его состав и возводит дома на 
правах субподрядчика общестроительных трестов. 

Устройство фундаментов, инженерных сетей и благоустройство 
выполняет генеральный подрядчик, а ССК производит монтаж надземной 
части и отделочные работы. ССК работает по законченному циклу сооружения 
домов — от заводского изготовления конструкций до монтажа и сдачи в 
эксплуатацию готового к заселению жилого дома. 

Из объемных блоков собираются здания различной этажности 
разнообразных объемно – планировочных решений. 
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3 Классификация объемных блоков по назначению, по форме, по 
признаку замкнутости, по материалы изготовления 

 
Под объёмным блоком понимается законченная структурная единица в 

виде пространственной тонкостенной конструкции, ограничивающей 
определённый объём здания или сооружения, и обладающая необходимой 
прочностью, жесткостью и устойчивостью. 

Классифицируют (различают) объемные блоки по назначению, по 
форме, по признаку замкнутости, по планировочному признаку, по материалу 
изготовления и т.п. 

По назначению конструкции объемных блоков подразделяются на 
блоки жилых помещений (блок-комната), санитарно-кухонные блоки, 
смешанные блоки, блоки-лестницы и вспомогательные блоки (рис.1.) 
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Рис. 1. Виды объемных блоков по назначению:  
а  блок жилых помещений; б – санитарно-кухонный блок;  

в – блок-лестница, г – кровельный блок 
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Блок – комната предназначена для спален, общих комнат и спален с 
частью коридора. Представляют собой шестиплоскостные замкнутые объёмно 
пространственные конструкции, имеющие в своём составе четыре стены, пол 
и потолок Наружная стена таких блоков может иметь лоджию или балкон с 
разнообразной формой окна. 

. а)           б) 

в)          г) 

Рис. 2. Блоки жилых комнат: а - объемные элементы блоков жилых комнат с 
тонкими ребристыми стенами; б - то же, с балконной плитой; в - объемные 
элементы блоков с тонкими стенами (одной гладкой и одной ребристой); г - 

то же, с утолщенными стенами одно- и трехслойными 
 

 
 

Рис. 3. Блок жилой комнаты с балконной плитой 
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Кухонно – санитарный блок со встроенным инженерным 
оборудованием предназначен для размещения санитарного узла, кухни, 
небольшой передней. Санитарно-кухонные блоки (см. рис. 1, б) 
принципиальных отличий от блоков жилых комнат не имеет, за исключением 
того, что в них должна быть предусмотрена возможность пропуска и 
крепления коммуникаций и оборудования.  

Смешанные блоки представляют собой промежуточный тип блока. Они 
могут содержать в своем составе кухню или жилую комнату, санитарный узел 
и часть коридора. 

Лестничный блок, включающий двухмаршевую лестницу с площадками 
и ствол мусоропровода, имеет существенные конструктивные отличия от 
других типов блоков (см. рис. 1, г). Как правило, блок-лестница представляет 
собой четырехстенник без пола и потолка, в котором закрепляются 
лестничные марши, площадки и т.д. 

Кровельный блок в виде двух поперечных диафрагм с отверстиями, 
перекрытый утепленной кровельной панелью и парапетной панелью снаружи 
(см. рис. 1, д). Высота Н и Н' объемных элементов покрытий является 
переменной величиной, в зависимости от назначения и конструктивного 
решения здания. 

К вспомогательным блокам относятся блоки шахт лифтов, шахт для 
коммуникаций, блоки-лоджии и т.д. 

Толщина плиты пола и потолка для всех типов объемных элементов 
одинаковая и составляет:  

для плиты пола  160 мм (по ребру) и 100 мм (по глади пола); 
для плиты потолка  70...85 мм 
В обозначении объемных блоков используется несколько групп цифр и 

букв. Первая группа содержит обозначение блока по назначению и 
типоразмерам. 

Вторая группа, характеризующая строительно-климатическую зону 
применения объемных блоков, вид бетона (легкий на пористых заполнителях, 
единый для всех этих изделий), при маркировке не обозначается. 

Третья группа содержит дополнительные характеристики, отражающие 
специфические конструктивные особенности и особые условия применения 
объемных блоков (конструкцию стен; наличие проемов, отверстий, балконной 
плиты, дополнительных закладных изделий; комплектацию блока; 
обозначение организации-разработчика рабочей документации). 
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Примечание: Допускается принимать обозначения марок объемных 
блоков и доборных элементов в соответствии с указаниями рабочей 
документации до ее пересмотра. 

Пример условного обозначения (марки) объемной блок-комнаты жилой 
длиной5380, шириной 3180, высотой 2770 мм, с тонкими ребристыми стенами, 
балконной плитой и дверным проемом в левой продольной стене, без 
дополнительных закладных изделий; категория комплектации - А (установка 
фасадной панели и столярных изделий), разработчик  ЦНИИЭПжилища: 

ОБЖ 311-1.21-00A1 
То же, объемного блока для служебно-технического здания, длиной 

6000, шириной 3180, высотой 2820 мм, с утолщенными трехслойными стенами, 
с санузлом, оконными проемами в торцевой и обеих продольных стенах, без 
дополнительных закладных изделий; категория комплектации - В (установка 
фасадной панели, перегородок, столярных изделий, сантехподдона), 
разработчик  Киевгипротранс: 

ОБТС 112-5.13-00B2 
 

Классификация блоков по виду замкнутости заключается в наличии или 
отсутствии в объемном элементе тех или иных граней. Практика показала, что 
с этой точки зрения возможны самые разнообразные варианты блоков. 

Однако целесообразно все их конструкции разделить лишь на 2 типа: 
замкнутые и незамкнутые. 

Замкнутый блок имеет все ограждения, образующие внутреннее 
замкнутое пространство, имеющее связь с внешним пространством лишь через 
двери и оконные проемы. У открытых блоков может отсутствовать одно или 
несколько ограждений. 

Степень замкнутости объемного блока влияет на его планировочные 
качества, заводскую готовность, технологию изготовления и монтажа. 

Открытые блоки могут быть значительно легче замкнутых блоков. 
Однако они лишены основного преимущества замкнутых блоков – высокой 
степени заводской готовности элемента и меньших затрат труда и времени на 
монтаж. 

Классификация блоков по форме может быть сведена к трем основным 
разновидностям: прямоугольные, косоугольные, криволинейные. 

Классификация блоков по материалам является в известной мере 
условной, поскольку в любом блоке сочетается различные материалы. 
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Тем не менее, учитывая различные конструкции блоков, изготовленных 
из разных материалов, представляется целесообразным выделить 2 типа: 
железобетонные блоки и блоки из небетонных материалов. Железобетонные 
блоки являются, как правило, несущими, блоки из небетонных материалов – 
ненесущими. Определяющим признаком является обеспечение требуемой 
несущей способности. 

По размерам и массе объемные блоки можно разделить на три группы. 
Мелкие объемные блоки, к которым относят санитарно-технические 

блоки-кабины, имеющие широкое применение в строительстве многоэтажных 
зданий. 

Объемные блоки средней величины размером на комнату (блок-комната) 
имеют следующие габариты: размеры в плане от 2,4×4,8 до 3,6×6 ми массу от 
5 до 10 т и более. В этих блоках-комнатах размещаются жилые комнаты, 
спальни, кухни, лестница или комбинации: спальня + коридор, кухня + санузел 
+ прихожая и др. 

Крупноразмерные объемные блоки размером на две комнаты или на 
квартиру имеют размеры в плане по ширине от 2,4 до 6 м и по длине 8—10 м 
и более. Масса их зависит от размеров и колеблется от 15 до 25 т. 

 
4 Классификация объемных блоков по способу изготовления и 

условиям опирания 
 

Наиболее важным признаком классификации блоков является 
восприятие ими нагрузок. По этому признаку блоки могут быть разделены на 
несущие и ненесущие. Любая конструкция блока может быть отнесена лишь к 
одной из двух указанных разновидностей. 

Несущие блоки являются основой блочной и блочно-панельной 
конструктивных систем зданий, а ненесущие – основным элементом 
заполнения блочно-каркасных или блочных систем с несущим остовом. 

Классификация блоков по условиям опирания распространяется как на 
блоки несущие, так и ненесущие. Условия опирания определяют характер 
пространственной работы блоков. Их напряженно-деформированное 
состояние. Известно два принципиальных типа опирания: линейное и 
точечное. 

Линейное опирание  по двум коротким сторонам, по двум длинным 
сторонам, по периметру. Наибольшее распространение получил первый 



14 

 

способ, так как в этом случае обеспечивается надежность передачи усилий, 
имеется возможность хорошего доступа к каждой из четырех опор. 

Опирание по точкам вызывает необходимость усиленного армирования 
опорных зон. По пособу опирания различают блоки, опертые по контуру, с 
точечным опиранием по четырем углам и с частичным опиранием и консольно 
свисающей частью. 

По способу изготовления объемные блоки делятся на монолитные и 
сборные (или составные из отдельных элементов), (см. рис 6.5.1). 

Монолитные ж/б блоки представляют собой пятистенную ж/б коробку, 
к которой присоединяется шестое ограждение. Существуют несколько видов 
монолитных блоков (см. рис.6.5): 

типа «колпак», когда блок устанавливается на отдельную плиту пола; 
типа «стакан», когда на блок опирается отдельно бетонируемая 

потолочная плита (т.е. имеет монолитно связанные стеки и пол, но без 
потолка); 

типа «лежащий стакан», когда одна из стен приваривается после 
завершения формовки блока (имеющей три внутренние стены, монолитно 
связанные с полом и потолком). 
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Рис. 4. Типы объемных блоков по способу изготовления: 1 – составные,  
II – монолитные; а )- бескаркасный, б – каркасный, в – монолитный 

блок типа «колпак», г – то же , типа «стакан», д – то же без торцовой 
наружной стены 

 
Наиболее распространено было, в последние годы, строительство жилых 

домов из монолитных пятистенных ребристых керамзитобетонных блоков 
размером на комнату с открытой шестой торцовой плоскостью, к которой 
крепится панель наружной стены. Этот блок типа «лежащий стакан» условно 
именуется Краснодарским. 

Составные блоки изготовляют из крупноразмерных панелей и делят на 
каркасные и бескаркасные. Каркасные блоки состоят из каркаса (стоек и 
ригелей), навесных панелей и плит полов. Бескаркасные собирают в 
специальных кондукторах из отдельных панелей и затем соединяют между 
собой путем сварки закладных деталей. 
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Рис. 5. Сопряжение блоков в наружной (а) и во внутренней части зданий (б), 
наружные горизонтальный (в) и вертикальные стыки (г), внутренний 

вертикальный стык (д); 1 – наружная часть блока; 2 – потолочная часть 
блока; 3 – закладная деталь; 4 – стальная накладка; 5 – уплотняющая 

прокладка; 6 – герметизирующая мастика; 7 – защитная окраска; 8 – слой 
раствора; 9 – рубероид; 10 – керамзитобетон; 11- рейка-пробка; 12 – 

вертикальные стенки блоков; 13 – монолитный бетон 
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Рис. 6. Конструкции стыков здания из объемных элементов 

 
5 Конструктивные схемы объемно-блочных зданий. Достоинства и 

недостатки 
По конструктивной схеме дома из объемных блоков условно 

подразделяют на 3 группы (см. рис. 7): блочные (бескаркасные); панельно-
блочные и каркасно-блочные. 

При блочно-панельной схеме (рис. 7, а) в объемных блоках размещаются 
обычно помещения, максимально насыщенные оборудованием (санитарные 
узлы, кухни и т.д.), а остальные помещения (например, общие комнаты, 
спальни) решаются в плоских конструкциях. Особенность этой системы 
зданий заключается в совместном применении объемных блоков и плоских 
панелей. Блочно-панельный тип  со столбчатой установкой объемных блоков, 
на которые поэтажно опираются перекрытия панельных пролетов. В них 
между блоками образуются помещения увеличенной площади. При этой схеме 
можно добиться ограничения размеров блоков и, наоборот, создания больших 
помещений между ними. Процент блочности в этой системе равен 20-60%. 
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Каркасно-блочная система (рис. 7, б) представляет собой сочетание 
каркаса, состоящего из стоек и ригелей и самонесущих объемных блоков, 
опирающихся на каркас. 

При блочной (бескаркасной) схеме здание компонуется, в основном из 
объемных блоков (80-100% отношения площади помещений, выполненных из 
объемных блоков к площади всех помещений). Блоки устанавливают рядом 
друг на друга. При этом каждый блок представляет собой законченный 
конструктивный элемент, обладающий определенной прочностью для 
восприятия нагрузки от вышележащих блоков (рис.7, в, г). 

Блочная схема более индустриальна в связи с тем, что при возведении 
домов по этой схеме имеется возможность перенести большую часть 
строительных работ в заводские условия. К недостатку этой схемы относится 
наличие двойных внутренних стен и перекрытий. 

 

 
 

Рис. 7.  Конструктивные схемы зданий из объемных элементов:  
а –блочно-панельная, б – каркасно-блочная, в, г - блочные 
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В этом случае внутренние стены получаются однослойными. Однако 
при такой конструктивной схеме более половины отделочных работ 
приходится выполнять на строительной площадке. Кроме того, создаются 
неудобства при монтаже элементов разного веса и разных габаритов. 

Бескаркасный с поярусной укладкой блоков одного на другой. В зданиях 
высотой в 12 этажей нижние этажи монтируют из блок-комнат большей 
прочности, чем нижние этажи. Уложенные блоки в пределах этажа могут 
западать или выступать за плоскость фасада здания. 

В современном строительстве предпочтение отдается блочной схеме 
домов, при которой можно достигнуть наибольшей заводской готовности 
блоков и больших удобств при выполнении монтажных работ. В этой схеме 
число монтажных элементов сокращается до минимума, а благодаря 
унификации веса монтажных блоков, эффективнее используется 
грузоподъемность монтажных механизмов. 

 
Рис 8 Конструктивные типы объемно – блочных зданий 

а – бескаркасный; б – бескаркасный с западающими и выступающими 
блоками; в – блочно – панельный; 1 – выступающий блок; 2 – западающий 

блок; 3 – столбчатая установка объемных блоков; 4 – плиты перекрытия; 5 – 
наружная стеновая панель 
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6 Изготовление и монтаж объемно-блочных зданий 

Железобетонные панели для таких объемных блоков изготовляют по 
кассетной, агрегатно-поточной или прокатной технологии.  

Сборно-монолитные объемные блоки имеют обычно пять монолитно 
связанных граней. Шестую грань блока (пол, потолок или наружную стену) 
делают отдельно и соединяют с монолитной частью. Применяется несколько 
технологических схем формования сборно-монолитных объемных блоков. 

Кассетная схема: бетонную смесь укладывают в узкую полость сразу на 
всю высоту стен объемного блока. Транспортировка и уплотнение бетонной 
смеси в этом случае осуществляются вибрацией щитов формы, арматурных 
каркасов или с помощью виброгребенок.  

При поярусной схеме стены объемные блоки бетонируют по высоте отд. 
частями (не более 90 см). Это позволяет применять более жесткие бетонные 
смеси, чем при кассетной схеме. При инъекции бетонная смесь поступает в 
полости формы под давлением из бетоноводов, подключенных к бетононасосу. 

В схемах, использующих подвижные опалубки, формование стен 
производят сразу на всю высоту, но бетонная смесь при этом укладывается и 
уплотняется на месте. Это дает возможность использовать жесткие бетонные 
смеси с достаточно крупным заполнителем и осуществлять формование в 
течение 5—10 мин. Конструкция форм при этом несколько усложняется. 

Монтажный вес объемных блоков составляет от 5 до 25 т, вес санитарно-
технических кабин не превышает 3 т. Для строительства зданий из объемных 
блоков применяются самоходные или мобильные краны, причем сроки 
возведения надземной части зданий из объемных блоков в 4—5 раз меньше 
сроков монтажа крупнопанельных домов. Возможен также бескрановый 
монтаж с подъемом и установкой Б. о. в проектное положение 
гидроподъемниками.  

Монтаж объемных блоков ведется, как правило, без приобъектного 
склада («с колес»). 

Чтобы предохранить блоки от трещин в результате динамических 
воздействий, их перевозят на трайлерах, оборудованных пневматическими 
или другими арматизационными устройствами. 
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Рис. 9. Транспортировка объемных блоков 

Устойчивость блоков при транспортировании обеспечивается благодаря 
низкой посадке опорной платформы трайлера и специальным крепежным 
устройствам. От воздействий атмосферных осадков в процессе хранения, 
перевозки и монтажа блоки защищают полимерными водоотталкивающими 
обмазками или чехлами из прочной синтетической пленки.  

Здания из объемных блоков возводят на строительной площадке, 
имеющей спокойный рельеф с уклоном, обеспечивающим сток 
поверхностных вод. При поставке на стройку оконные и дверные проемы 
должны быть защищены, а доборные элементы упакованы в пакет.  

Монтаж домов ведется после устройства основания и подвода всех 
коммуникаций. 

 Подземную или надземную опорную часть здания сооружают 
общепринятыми методами. При этом необходимо обеспечивать высокую 
точность возведения фундаментов или поддерживающей конструкции по 
горизонтальным и высотным отметкам. Монтаж объемных элементов следует 
вести непосредственно с транспортных средств по часовому графику. При 
этом элементы должны быть точно установлены при высоком темпе 
монтажных работ.  

Монтаж объемных элементов производится с помощью башенных, 
самоходных стрелковых и козловых кранов. 

 Здания до пяти этажей из блоков размером на комнату или на пролет 
здания прямоугольной конфигурации в плане удобно монтировать козловыми 
кранами.  
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Здания выше пяти этажей или ломаной конфигурации в плане 
монтируют с помощью стреловых, башенных или самоходных кранов с 
башенно-стреловьм оборудованием, имеющим низкие посадочные скорости. 
Здания из объемных блоков размером на комнату монтируют башенным или 
стреловым краном поэтажно «на себя» с последовательным фронтальным 
движением. 

 

Схема монтажа зданий из блок-комнат: 1 — блоковоз; 2 — козловой 
кран; 3 — траверса; 4 — подкрановый путь 
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Рис. 10. Монтаж блок-комнаты: 1 — стропы; 2 — траверса 
 

 

Рис. 11. Установка объемного блока 9-этажного здания серии БКР-2 в 
Краснодаре 

Монтаж зданий начинают с середины. Блоки устанавливают на 
подготовленную поверхность заподлицо с цоколем и вплотную друг к другу, 
после чего стягивают между собой стяжками. Выверив блоки по горизонтали 
и вертикали (уровнем, отвесом и др.), заделывают стыки между блоками. 
Сверху их закрывают минеральным войлоком, на который укладывают полосу 
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из пергамина и закрывают нащельником. Затем монтируют крышу, 
заделывают пазы в проемах между блоками и подключают коммуникации к 
внешним сетям. 

 
 

Рис. 12. Схема монтажа домов контейнерного типа: а — схема монтажа 
(1 — 22 — номера блоков), б — схема строповки блока, в — соединение 
блоков по вертикали; 1 — объемный блок, 2 — доборный элемент, 3-г — строп, 
4 — утеплитель, 5 — нащельник, 6 — шурупы 

             
 

Рис. 13. Монтаж «с колес» 12-этажного жилого дома из объемных блоков на 
96 квартир серии БРК-9 в городе Николаеве 
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Конструкция зданий сборно-разборная, и после определенного срока 
эксплуатации дома могут быть разобраны и перевезены в другое место. 
Оборачиваемость зданий такого типа — примерно пять раз. Демонтаж здания 
производят в порядке, обратном монтажу. При монтаже выполняется выверка 
совмещением осей двух взаимно перпендикулярных граней устанавливаемых 
блоков в уровне нижнего сечения с рисками осей нижестоящего блока. 
Относительно вертикальной плоскости блоки выверяются по двум взаимно 
перпендикулярным граням. 

 
 

Рис. 14. Выверка совмещением осей двух взаимно перпендикулярных 
граней устанавливаемых блоков 
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Рис. 15. Монтаж объемных блоков 
 

Предельные отклонения: от совмещения ориентиров (рисок 
геометрических осей, граней) в нижнем сечении установленных блоков с 
установочными ориентирами (рисками геометрических осей или гранями 
нижележащих элементов, рисками разбивочных осей) … 8 мм; от вертикали 
верха плоскостей объемных блоков … 10 мм. Точная установка блоков 
затруднена из-за большой массы элементов, несимметрично расположенного 
центра тяжести и значительных боковых поверхностей, создающих даже при 
небольшом ветре парусность. Поэтому для уравновешивания и стабилизации 
монтируемых элементов при их подъеме применяют траверсы с механической 
или автоматической системой балансировки. Точность установки блоков на 
первом этаже контролируют с помощью теодолита, а на последующих этажах 
блоки ставят заподлицо с элементами нижерасположенного этажа с выверкой 
вертикальности по отвесу, а в продольном направлении по фасаду — 
теодолитом. Очередной этаж начинают монтировать после сварки и заделки 
всех узлов нижнего этажа. 

Объемные элементы при монтаже не нуждаются во временном 
закреплении. В то же время их невозможно передвигать после опускания на 
опорные площадки. Выверку объемных блоков можно производить только 
краном, поэтому нужно устанавливать блоки сразу в проектное положение и 
лишь после этого расстроповывать. Для обеспечения проектного зазора 1 
между смежными блоками рекомендуется применять при их установке 
специальные фиксаторы. При посадке объемных блоков на место их опускают 
вплотную с фиксаторами.  
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Объемные блоки монтируют в следующем порядке. Сначала производят 
разметку осей, закрепляя их рисками, и определяют монтажный горизонт. На 
опорных площадках устанавливают (примораживают) по нивелиру марки 
(маяки), по которым в процессе монтажа расстилают раствор (на 3 — 4 мм 
выше марок). Устанавливают на постель объемные элементы и закрепляют их 
в соответствии с проектом, смежные объемные элементы соединяют между 
собой путем сварки закладных частей. Затем с навесных люлек производят 
заделку и герметизацию горизонтальных и вертикальных швов.   Монтаж 
зданий из объемных элементов обычно ведется «с колес». Здания высотой до 
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5 этажей удобнее монтировать козловыми кранами. При большей высоте или 
ломаной конфигурации зданий в плане применяют башенные или стреловые 
краны с башенно-стреловым оборудованием из расчета массы одного блока до 
22 т. 

 

Рис. 16. Монтаж зданий из объемных элементов с помощью крана: а — 
козлового; б — стрелового; в — башенного; 1 — блоковоз; 2 — кран; 3 -
траверса; 4 — подкрановый путь 

Блоки монтируют поэтажно — «на себя». Более рационально сначала 
установить объемные блоки на весь этаж, а затем уже доборные элементы. 
Монтаж очередного этажа начинается после сварки и заделки всех узлов 
нижележащего этажа. Стыки между блоками заделывают изоляционными 
материалами, а швы по фасаду — специальными герметиками и мастиками. 
Блоки монтирует монтажное звено в составе такелажника, четырех 
монтажников и сварщика. Продолжительность установки торцевых блоков из-
за ухудшения условий работы монтажников увеличивается по сравнению с 
монтажом рядовых блоков в 2… 3 раза, а блоков, имеющих выпуски 
коммуникаций, на 20… 30 %. В последнем случае в состав звена 
дополнительно вводят сварщика-сантехника. Последовательность монтажа в 
пределах этажа здания зависит от типа применяемого крана и конструктивной 
схемы здания. Обычно объемные элементы устанавливают от середины 
здания к краям. Трудоемкость монтажа зданий из объемных элементов по 
сравнению с крупнопанельными сокращается в 3 — 4 раза, а суммарные 
затраты на изготовление и монтаж элементов — в 1,5 раза. При этом общая 
продолжительность возведения объемно-блочных зданий сокращается в 2 — 
3 раза по сравнению с крупнопанельными. Блоки расстроповывают после 
окончательной их выверки, фиксаторы переставляют для выверки очередного 
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блока. При выверке перемещать блок вручную или с помощью монтажных 
ломиков невозможно, поэтому для выверки используют только фиксаторы и 
монтажный кран. Необходимо помнить, что из-за несовпадения центра 
тяжести блока с его геометрическим центром даже при применении 
специальных траверс не всегда удается избежать перекоса подаваемого на 
монтаж блока. 

 

 

 

Рис. 17. Конвейерная сборка мансардных этажей: в — фрагмент фасада; 
б — план площадки; 1 — монтируемая блок-комната; 2 — эстакада; 3— 
трейлер; 4— кран; 5— сборочные площадки; 6— тяги; 7— лебедки 
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Метод объемно-блочного домостроения особенно эффективен при 
строительстве поселков в осваиваемых районах при крупном строительстве. 
Доказано, что несмотря на то, что объемные блоки часто перевозят по 
железной дороге на значительные расстояния, этот метод оказывается 
экономически оправданным. При реконструкции жилого фонда может быть 
применен метод конвейерной сборки мансардных этажей из объемных блок-
комнат, для чего с торцов здания нужно установить инвентарную эстакаду и 
лебедки. Блок-комнаты из легких металлических каркасов со стенами из 
легких эффективных утеплителей и кровельным покрытием из 
металлочерепицы поднимают стреловым краном и надвигают на место с 
помощью лебедок. Метод конвейерной сборки позволяет снизить 
трудозатраты на монтажные операции в 3… 4 раза и сократить 
продолжительность работ в 1,5… 2 раза благодаря снижению доли 
верхолазных работ. Доборные стеновые элементы, применяемые в основном 
для жилых зданий, плиты балконов, лоджий, монтируют после окончания 
монтажа объемных блоков на этаже. Очередной этаж возводят после сварки 
узлов, соединения коммуникаций заделки стыков нижнего этажа. Стыки 
между стенками блоков заполняют звукоизоляционным материалом, а швы по 
фасаду — специальными герметиками или мастиками. 

Герметизация стыков наружных панелей включает заводку (забивку) 
пористых жгутов или заполнение их быстротвердеющей строительной пеной, 
нанесение герметизирующей мастики и сверху защитного покрытия, 
предохраняющего ее от старения. В связи с опиранием блоков друг на друга 
только по контуру образуются значительные вертикальные и горизонтальные 
прослойки воздуха между соседними объемными элементами, которые 
обеспечивают высокие звукоизолирующие свойства внутренних 
ограждающих конструкций. Для заделки стыков между объемными 
элементами могут быть использованы подвесные люльки или специальные 
монтажные контейнеры, устанавливаемые сверху на блоки. На блоки могут 
подвешиваться площадки для заделки стыков и швов. При монтаже зданий 
блочно-панельной конструкции очень важно обеспечить высокую точность 
установки блоков, так как они являются своего рода базовыми элементами, к 
которым крепят калиброванные связи, обеспечивающие точность установки 
панелей. После завершения монтажа очередного этажа здания стыкуют и 
присоединяют к внешним сетям инженерные коммуникации. 
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Вопросы для самоконтроля: 

1. Какие типы зданий строятся из объёмных блоков? 
2. В каких условиях возможно применять метод объёмно-блочного 

домостроения? 
3. В чем заключается технологический процесс сооружения объемно-

блочных зданий? 
4. Какие требования предъявляются к объёмным блокам?   
5. Определите классификацию объемных блоков? 
6. На какие виды по назначению подразделяются конструкции 

объемных блоков? 
7. Какова классификация блоков по форме? 
8. Какова классификация блоков по материалам?  
9. На какие группы можно разделить объемные блоки по размерам и 

массе? 
10. Как делятся объемные блоки по способу изготовления?  
11. Назовите виды монолитных блоков 
12. Какой блок типа «лежащий стакан» условно именуется 

Краснодарским? 
13. Как происходи линейное опирание объемных блоков? 
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14. Какие конструктивные схемы имеются у домов из объемных блоков? 
блочные (бескаркасные); панельно-блочные и каркасно-блочные. 

15. Какой конструктивной схеме отдается предпочтение в современном 
строительстве? Почему? 

16. Какие виды технологии используются при изготовлении 
железобетонных панели для объемных блоков? 

17. Как обеспечивается устойчивость блоков при транспортировании?  
18.  С помощью каких монтажных машин производится монтаж 

объемных элементов? 
19. В чем заключается герметизация стыков наружных панелей? 
20. На каком этапе возведения здания из объемных блоков подключают 

инженерные коммуникации? 
 

 
 

 

 


